
 

平成２３年１１月２２日 

報道各位                 

西新宿八丁目成子地区市街地再開発組合 

    

 

オフィス × レジデンス × イベントホール × 店舗の複合再開発 
＜西新宿八丁目成子地区第一種市街地再開発事業＞ 

「住友不動産新宿グランドタワー」  
１２月１日グランドオープン！ 

 

 住友不動産株式会社（本社：東京都新宿区西新宿２-４-１、代表取締役社長：小野寺研一）では、
新宿副都心北部エリアにおける大型複合再開発「西新宿八丁目成子地区第一種市街地再開発事業」
(「住友不動産西新宿８丁目プロジェクト」) にデベロッパーとして参画し、開発を進めてまいりま
したが、この度竣工を迎え、平平平平成成成成２３２３２３２３年年年年１２１２１２１２月月月月１１１１日日日日（（（（木木木木））））ににににグランドオープングランドオープングランドオープングランドオープンすることといたしま
したのでお知らせします。 
 
「西新宿八丁目成子地区第一種市街地再開発事業」は、平成１４年７月に内閣府が指定した「都市
再生緊急整備地域（新宿駅周辺地域）」内に位置し、「都市計画道路放射第６号線（税務署通り）」の
整備に併せ、「業務、商業、居住機能等の複合市街地形成を図ること」を基本方針として、西新宿八
丁目成子地区市街地再開発組合が街づくりを進めてまいりました。青梅街道と税務署通りに面した約
２haにおよぶ広大な敷地に、地上４０階のオフィス棟を中心に、レジデンス棟、イベントホール棟、店
舗棟と、異なる機能を融合させた４つの施設で構成される延床面積約１８万㎡（５万４千坪）のビッグ
プロジェクトです。 
なお、各施設の名称は、高層オフィス棟が「「「「住友不動産新宿住友不動産新宿住友不動産新宿住友不動産新宿グランドタワーグランドタワーグランドタワーグランドタワー」」」」、その中の一角を 

占める高級賃貸住宅は「「「「ララララ・・・・トゥールトゥールトゥールトゥール新宿新宿新宿新宿グランドグランドグランドグランド」」」」、イベントホール棟「「「「ベルサールベルサールベルサールベルサール新宿新宿新宿新宿グランドグランドグランドグランド」」」」、
レジデンス棟「「「「新宿新宿新宿新宿グランドプラザグランドプラザグランドプラザグランドプラザ」」」」とそれぞれ決定いたしました。 

 

■■■■    再開発再開発再開発再開発事業事業事業事業のののの概要概要概要概要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                

住友不動産株式会社 

・名    称   西新宿八丁目成子地区第一種市街地再開発事業 

・事業主体   西新宿八丁目成子地区市街地再開発組合 

・参加組合員   住友不動産株式会社 

・敷地面積   約１９,６００㎡ 

・建築面積   約９,９００㎡ 

・延床面積   約１８０,０００㎡ 

・施 工 者    大成・鴻池建設共同企業体 

・設計監理   株式会社日建設計 

＜「住友不動産新宿グランドタワー」外観＞ 

（手前は「新宿グランドプラザ」） 



■■■■    再開発再開発再開発再開発事業事業事業事業のののの歩歩歩歩みみみみ    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          

 

 

 

 

 

 

 
    
    
    
    
    
    
    
    

 

 

 

■■■■    全体構成全体構成全体構成全体構成    

地下駐車場（４４６台収容）別途あり 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

名称 階数 用途 延床面積 構造 高さ 

住友不動産新宿グランドタワー ４０Ｆ 事務所、共同住宅 約１３８,６００㎡ S 造 約１９５ｍ 

ベルサール新宿グランド ２Ｆ 多目的室 約３,５００㎡ SRC 造 約１５ｍ 

新宿グランドプラザ １１Ｆ 共同住宅 約９,１００㎡ RC 造 約３７ｍ 

新宿グランドウィング ３Ｆ 店舗等 約１,３００㎡ RC 造 約１３ｍ 

昭和５９年１２月  成子町会内に再開発研究会発足 

昭和６３年  ８月  再開発推進会設立 

平成  ７年  ７月  再開発準備組合設立 

平成１３年  ８月   放射第 6号線都市計画事業認可 

平成１４年  ７月  都市再生緊急整備地域の指定（新宿駅周辺地域） 

平成１５年  ７月  都市計画決定告示 

平成１６年  ６月  市街地再開発組合設立認可 

平成２０年  ２月  権利変換計画認可 

平成２０年１１月   着工 

平成２３年１２月   グランドオープン ＜従前の地区内＞ 

＜敷地配置図＞ 
＜敷地全体を北東面から俯瞰（ＣＧ）＞ 



 

■ ランドスケープランドスケープランドスケープランドスケープのののの特長特長特長特長（（（（地域貢献地域貢献地域貢献地域貢献））））    

①①①①    緑緑緑緑とととと広場広場広場広場のののの形成形成形成形成    

約２ha にわたる面開発の特性を活かし、潤いのある周辺環境の整備と働きやすい街づくりを目指しまし

た。敷地北側にある都道放射第６号線（税務署通り）に沿って開放的な約４,０００㎡の広場を設け、

隣接する成子天神境内の杜と連続する緑のネットワークを形成し、オフィスワーカーにとって憩いの場

を創出します。さらに建物の中低層部には約２,０００㎡に及ぶ屋上緑化を施し、ヒートアイランド現

象の緩和と環境の向上を図ります。また、南北に通り抜けられる生活道路や歩道状空地を整備し、歩行

者の安全性と利便性に配慮したコミュニティ道路としての機能を高めています。 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

②②②②    防災防災防災防災へのへのへのへの取組取組取組取組みみみみ    

この４,０００㎡に及ぶ広場は、災害時には周辺地域の方々の防災拠点となるよう、一団の空間として

整備し、併せて仮設トイレや非常用井戸を設置しています。また、床面積１,４００㎡の大型多目的ホ

ール「ベルサール」は帰宅困難者にも開放し、広場と一体とした地域の防災拠点として活用いたします。 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    



＜グランドエントランス＞ 

■■■■主主主主なななな施設施設施設施設のののの特長特長特長特長    

１１１１．住友不動産新宿住友不動産新宿住友不動産新宿住友不動産新宿グランドタワーグランドタワーグランドタワーグランドタワー    

再開発事業の中核となる高層オフィス棟は、国際的な業務拠点に相応しく最先端設備を備えています。 

住友不動産では阪神・淡路大震災前より、オフィスビルに免震構造を採用する等、昨今関心が高まって

いるＢＣＰ（事業継続計画）対応に積極的に取り組んでまいりました。東京都心を中心に２００棟を越

えるオフィスビルを管理・運営しておりますが、約約約約６６６６割割割割のののの物件物件物件物件がががが免震免震免震免震・・・・制振構造制振構造制振構造制振構造となっております。 

「住友不動産新宿グランドタワー」も、弊社のこれまでのノウハウを結集した都内最高水準都内最高水準都内最高水準都内最高水準ののののスペックスペックスペックスペック

を誇る高機能ビルとして誕生します。 

    

◆ ダイナミックダイナミックダイナミックダイナミックなななな空間構成空間構成空間構成空間構成    

①①①①外観外観外観外観デザインデザインデザインデザイン    

新しい“街”の象徴となる高層オフィス棟の外観は、存在感と荘厳さが

醸し出されるデザインとしました。南北面は全面ガラス、東面はアウト

フレームの庇効果により、陰影とリズム感を与え、西面は縦ストライプ

のグラフィカルな外装としました。また、外壁には高級感があり、耐久

性にも優れた花崗岩を採用し、黒く引き締まった知的な表情をつくり出

しています。 

    

②②②②グランドエントランスグランドエントランスグランドエントランスグランドエントランス＆＆＆＆スカイロビースカイロビースカイロビースカイロビー    

グランドエントランスは三層吹抜け、天井高１３ｍ、広さ約１,５００

㎡の開放的でダイナミックな空間としました。キャノピーが印象的な西

側の車寄せと合わせて、ビルの顔に相応しい格式の高さを演出していま

す。また、３０階には「第二のエントランス」としてスカイロビーを設

けています。眺望と開放感溢れるスペースがステータス感を高めます。 

    

    

◆◆◆◆    快適快適快適快適さとさとさとさと効率効率効率効率をををを追求追求追求追求したしたしたしたオフィスオフィスオフィスオフィス    

①①①①８００８００８００８００坪超坪超坪超坪超～～～～のののの整形無柱空間整形無柱空間整形無柱空間整形無柱空間    

基準階の貸室は幅約１０２ｍ×奥行約２５ｍ、面積面積面積面積８００８００８００８００坪超坪超坪超坪超の広々としたスペースを自在に使える 

整形無柱整形無柱整形無柱整形無柱空間空間空間空間です。窓面の柱を外に出すアウトフレーム設計により有効面積を増やすとともに、死角が

なく、使い勝手の良いサイドコアＩ型設計を採用しました。多くの社員が同一フロアーに集まることで、

社員同士のコミュニケーションが促され、創造性や知的生産性が高まることが期待できます。 

 

    

＜南東面外観＞ 

＜レイアウトイメージ （執務人数４８０名）＞ 

＜車寄せ＞ ＜スカイロビー＞ 



②②②②快適快適快適快適ななななオフィスオフィスオフィスオフィス環境環境環境環境をををを創出創出創出創出するするするする機能機能機能機能    

 

天井高さは３ｍを確保、床面近くから天井までの窓

を設置することで、眺望に優れ、開放感があるゆっ

たりとしたオフィス空間を実現しました。また、天

井設備機器を照明パネルに組み込んだグリッドシ

ステム天井を採用、間仕切りに合わせて効率的なレ

イアウトが可能となっています。ＯＡ機器への対応

については、基準階フリーアクセスフロア１０ｃｍ、

床荷重５００ｋｇ/㎡（一部１,０００ｋｇ/㎡）の

仕様としています。 

 

    

    

快適なオフィス環境に必要な空調システムは、フロアを６３ゾーンに分け、ゾーン毎の冷暖房切替え・

温度調節が可能な完全個別空調システムを採用しています。オフィスワーカーの好みに合わせた運転が

可能になり、空調に対する満足度や快適性がＵＰします。 

 

    

③③③③環境環境環境環境へのへのへのへの配慮配慮配慮配慮    

地球温暖化対策としては、自然の力を活用する屋上緑化をはじ

め、空調システムにはガスや油を熱源とする燃焼式熱源機に比

べてエネルギー消費やＣＯ２排出量が少ない高効率電気式空調

システムを導入しています。さらに、共用廊下・トイレ等の照

明にはＬＥＤ照明を採用、合わせてトイレ・給湯室・階段照明

は人感センサー対応とすることで、使用エネルギーの削減を図

っています。また、創エネの一環として、屋上に太陽光発電パ

ネルを設置し、共用部の一部に電力を供給しています。 

ＣＡＳＢＥＥ（建築物総合環境性能システム）においては、

最高ランク“Ｓ”に相当する環境性能を実現しています。 

    

    

④④④④ステータスステータスステータスステータスとととと機能性機能性機能性機能性をををを兼兼兼兼ねねねね備備備備えたえたえたえたシャトルエレベーターシャトルエレベーターシャトルエレベーターシャトルエレベーター方式方式方式方式    

スピーディーなフロア移動を実現する、７５人乗りの大型シャ

トルエレベーターを４基設置しています。 

１階のグランドロビーから３０階のスカイロビーまで、ノンス

トップ３３秒で移動が可能です。各階に停止するローカルエレ

ベーターとの併用により、スムーズなフロアアクセスを実現し

ます。 

    

    

    

＜完全個別空調ゾーン分けイメージ＞ 

＜貸室内イメージ ＞ 



＜制振構造概念図＞ 

◆ ＢＣＰＢＣＰＢＣＰＢＣＰにににに対応対応対応対応するするするする安心安心安心安心・・・・安全面安全面安全面安全面へのへのへのへの配慮配慮配慮配慮    

①①①①直接基礎直接基礎直接基礎直接基礎    

液状化の恐れのない武蔵野台地に立地し、強固で安定した地盤に 

杭を打たず、直接支持させる基礎構造としています。 

（平均地盤面：３０．４３ｍ、支持層：地下約２０ｍ東京礫層・Ｎ値６０以上） 

    

②②②②制振構造制振構造制振構造制振構造    

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

③③③③災害時災害時災害時災害時もももも安心安心安心安心なななな無停電対応無停電対応無停電対応無停電対応    

安定的な業務遂行のため、もしもの事故に備えた変電所からの２回線受電や、停電時の電力供給に対応

するテナント向けのバックアップ発電機（非常用発電機）を実装しています。貸室へ約１５８,０００ 

ＶＡ／フロアの電源供給が７２時間可能なスペックです。なお、停電時には共用部照明、エレベーター、

トイレ等への電力供給も継続します。 

 

 

 

＜制振装置＞ 

屋上に設置した２基の制振装置に加え、硬さや強度で地震に対

抗する耐震鋼板壁（２２～３３階）、地震エネルギーを吸収する

制振鋼板壁を配置しています。地震や強風によって起こる建物

の揺れを軽減するとともに優れた耐震性能を発揮し、人・ＯＡ

機器・ビルを守ります。 

 

＜無停電対応イメージ＞ 



＜棟内モデルルーム（３２階）＞ 

＜グランドエントランス＞ 

 

 

２２２２．．．．高級賃貸高級賃貸高級賃貸高級賃貸マンションマンションマンションマンション「「「「ララララ・・・・トゥールトゥールトゥールトゥール新宿新宿新宿新宿グランドグランドグランドグランド」」」」    
    

■■■■新宿新宿新宿新宿にににに新新新新たなたなたなたな““““住住住住””””のののの価値価値価値価値をををを創出創出創出創出    

高層棟「住友不動産新宿グランドタワー」内の西側フロアに

は、弊社が展開する高級賃貸マンション「ラ・トゥール」シ

リーズで１８棟目となる「ラ・トゥール新宿グランド」（総戸

数１３８戸）が誕生します。 

 

■開放感溢開放感溢開放感溢開放感溢れるれるれるれるプランニングプランニングプランニングプランニング 

ビルインという特性を活かし、全住戸３ｍを超える天井高を

確保、上質感に加え、開放感溢れる空間を実現しました。ル

ームプランは専有面積３８．９８㎡のＳｔｕｄｉｏタイプ～

１９４．９８㎡の４ＬＤＫまで多彩な間取りをご用意し、都

心に暮らすお客様の様々にニーズにお応えします。 

また、天井高を利用して「ラ・トゥール」初となるロフトロフトロフトロフト付付付付

住戸住戸住戸住戸を多数ご用意、大容量の収納力を備えたプランニングと

しています。地上１９０ｍを越える建物の高さは、「ラ・トゥ

ール」史上最高層となり、ダイナミックな眺望をお楽しみい

ただけます。 

 

 

 

 

 

 

    

    

    

    

    

    

                                            

    

■■■■サービスサービスサービスサービス＆＆＆＆共用施設共用施設共用施設共用施設    

タクシーの手配やクリーニングの取次等、ホテルライク

なサービスを提供する２４時間×３６５日のコンシェ

ルジュサービスや、人の目と機械による２４時間体制の

セキュリティといったこれまでの「ラ・トゥール」でも

ご好評いただいている機能を備えています。 

また、入居者の利便性を高めるサービスとして、青梅街

道向かいの「住友不動産新宿オークタワー」前で乗降が

できる「新宿」駅巡回の無料シャトルバスを運行する予

定です。 

さらに、フィットネスルームやトランクルーム等、都心

生活をより快適に便利にする共用施設もご用意しています。 

 

 

 
 
 
 
 
 

＜西面外観（「ラ・トゥール」入居側＞ 



＜イベントホール外観＞ ＜イベントホール棟（左）とオフィス棟（正面＞ 

 
 
３３３３．．．．大型大型大型大型イベントホールイベントホールイベントホールイベントホール「「「「ベルサールベルサールベルサールベルサール新宿新宿新宿新宿グランドグランドグランドグランド」」」」    
    

■■■■多目的多目的多目的多目的なななな利用利用利用利用がががが可能可能可能可能    
都内で２０ヶ所以上のイベントホール・貸会議室を展開している「ベルサール」シリーズの最新施設で
す。各種セミナーをはじめ、展示会・販売会、プレス発表会等、様々なイベントプランに応じてご利用
いただけます。また、災害時には地域の一時避難場所としても活用される計画です。 
 

 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

■■■■フレキシブルフレキシブルフレキシブルフレキシブルなななな空間設定空間設定空間設定空間設定    
最新の音響・映像設備を備えた天井高６ｍ、ワンフロアー１４００㎡超～の開放的な大型ホールです。
また、オフィス棟５階には１３室２１パターン（６４㎡～最大４２６㎡）の貸会議室を設けています。
イベントホールとの併用により、分科会等も開催が可能となります。 
 
    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

■■■■面積面積面積面積・・・・収容人数収容人数収容人数収容人数    
    

面積 収容人数 使用料金（税込） 

階 室名 
㎡ 坪 

天井高 スクール 

（席） 

シアター 

（席） 

立食 

（人） 
８時間 １２時間 

早出延長 

（３０分） 

ＨＡＬＬ全体 １,４２８ ４３２ １,２６０ １,４２８ ８６０ １６３８,０００円 ２０４７,５００円 １０７,１００円 

ＨＡＬＬ Ａ ７８２ ２３６ ６３０ ７５６ ４７０ ９８７,０００円 １２３３,７５０円 ６４,０５０円 １Ｆ 

ＨＡＬＬ Ｂ ６４５ １９５ 

６.０ｍ 

５０４ ６３０ ３９０ ８１９,０００円 １０２３,７５０円 ５３,５５０円 

    

    

    



    

    

    

＜ご案内＞ 
    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 

              「住友不動産新宿グランドタワー」 
 

【住所】 東京都新宿区西新宿８－１７－１ 
【交通】 東京メトロ丸の内線「西新宿」駅１番出口より徒歩３分 
    都営大江戸線「都庁前」駅Ｅ５番出口より徒歩６分 
     ＪＲほか「新宿」駅Ａ１８番出口より徒歩９分 

    

本件本件本件本件にににに関関関関するするするする報道関係者報道関係者報道関係者報道関係者のののの方方方方からのからのからのからのおおおお問問問問いいいい合合合合わせわせわせわせ先先先先    

住友不動産株式会社 広報部 担当：田中  

TEL／０３－３３４６－１０４２ 

    

本件本件本件本件にににに関関関関するするするするおおおお客様客様客様客様からのからのからのからのおおおお問問問問いいいい合合合合わせわせわせわせ先先先先    

「住友不動産新宿グランドタワー」（オフィス） 

法人営業部 ０３－３３４６－８８９９ 【受付時間：平日９～１８時】 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

「ラ・トゥール新宿グランド」（賃貸マンション） 

フリーダイヤル ０１２０－０１３－００８【受付時間：１０～１８時・年中無休（年末年始除く）】 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

「ベルサール新宿グランド」（イベントホール・貸会議室） 

総合予約センター  ０３－３３４６－１３９６【受付時間：平日９～１８時】 


